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§ 1 POSTANOWIENIA OGOLNE

. Wspdlnota to ogdt prywatnych Wiascicieli, ktérzy powinni tworzy¢ pozytywna sasiedzka relacje nace-
chowang wzajemna zyczliwoscia, kulturg zachowania, dobrymi obyczajami i zasadami wspotzycia
spotecznego.

. Wiasciciele lokali ponosza odpowiedzialno$¢ za zachowanie i przestrzeganie postanowien niniejszego
Regulaminu, takze
w odniesieniu do Uzytkownikow lokali, ktérymi mogg by¢ osoby obce, spokrewnione, znajomi lub
pracownicy itp. oraz Operatorow.

. Budynki 13B-13F, narciarnia, wiata z pojemnikami na odpady, plac zabaw oraz inne urzadzenia tech-
niczne trwale i nietrwale z nimi zwigzane sg wiasnoscig Wspdlnoty. Dbatos¢ o ich nalezyte uzytkowa-
nie i utrzymanie w stanie niepogorszonym jest obowigzkiem wszystkich oséb przebywajacych w Osa-
dzie.

. Wiasciciel ma prawo do korzystania z Nieruchomosci wspdlnej i wszystkich rzeczy ruchomych znajdu-
jacych sie w jej obrebie w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw do korzystania innych Witasci-
cieli.

. Wiasciciele zobowigzani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych zgodnie z zapisami Statutu
oraz do biezgcego informowania Zarzadcy, co do ilosci oséb zameldowanych.

. W obrebie budynkdéw i na terenie posesji nalezy ograniczac¢ zbedne hatasy uniemozliwiajace normalne
funkcjonowanie mieszkancoéw w ciggu dnia (TV, radia, magnetofony, silniki samochodowe itp.).

§ 2 ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI, KONSERWACJI I REMONTOW

. Lokale moga by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie ze swym przeznaczeniem okreslonym w umowie o
zarzadzanie, Statucie lub zgodnie z funkcjg okreslong w decyzji o pozwoleniu na budowe.

. Zmiana sposobu uzytkowania, ktéra moze istotnie wptyna¢ na dotychczasowe funkcjonowanie catej
Nieruchomosci, wymaga uzyskania przewidzianych prawem decyzji, zezwolen oraz zgody Wspdlnoty
wyrazonej w formie Uchwaty.

. Wiasciciele zobowigzani sq do nalezytej konserwacji, dokonywania biezacych napraw i remontow
wnetrza lokali, nie naruszajac przy tym ogdlnej substancji kazdego budynku, zwtaszcza elewacji ze-
wnetrznej, i nie powodujac zagrozen dla pozostatych Wiascicieli.

. Wiasciciele sq zobowigzani umozliwi¢ wstep do lokali Zarzadcy lub innemu uprawnionemu podmioto-
wi, w celu dokonania ogledzin stanu technicznego pod katem ewentualnych zagrozen awariami dla
catej Nieruchomosci, a takze od strony ogrédkdéw do licznikéw z zaworami odcinajgcymi doptyw gazu
do lokali.

. Wszelkie przerobki substancji budynkéw lub instalacji wewnetrznych nalezy zgtasza¢ Zarzadcy, uzy-
skac zgode Wspdlnoty i nanies¢ zmiany na pierwotny projekt architektoniczny Nieruchomosci.

. Niedozwolone sg samowolne zmiany architektoniczne oraz kolorystyki zewnetrznej budynkéw, miedzy
innymi takze balkonéw i catej stolarki budowlanej.

. Instalowanie zewnetrznych anten telewizyjnych, satelitarnych i radiowych oraz innych urzadzen w
czesci wspdlnej wymaga uchwaty Wspodlnoty.

. Zabronione jest samowolne przerabianie instalacji w szafkach energetycznych, gazowych i monitoru-
jacych zuzycie wody.

. Zabrania sie pozostawianie zbednych ruchomosci w czesci Nieruchomosci wspdlnej. Zauwazone w
tym wzgledzie uchybienia nalezy niezwtocznie w pierwszej kolejnosci zgtasza¢ Zarzadcy lub Zarzado-
wi.

10. Niedozwolone jest zastawianie, zewnetrznych ciggéw komunikacyjnych jakimikolwiek przedmiotami.

11. Sprzatanie czesci Nieruchomosci wspoélnej odbywa sie zgodnie z Planem gospodarczym, co nie zwal-
nia Wiascicieli i Uzytkownikdéw lokali od utrzymania czystosci we wtasnym zakresie.

12. Zabroniona jest ingerencja w kanaty wentylacyjne obiektu bez uzyskania pozytywnej opinii komi-

niarskiej oraz zgody Zarzadu lub Zarzadcy, a na ich wniosek, takze zgody Wspdlnoty.

13. Zabronione jest umieszczanie szyldéw oraz tabliczek informacyjnych na $cianach zewnetrznych Nie-

ruchomosci oraz terenie przylegtym bez uzyskania pisemnej zgody Zarzadu, a na ich wniosek, takze
zgody Wspdinoty.

§ 3 ZASADY KORZYSTANIA Z INFRASTRUKTURY

A. BEZPIECZNY WJAZD I WYJAZD SAMOCHODEM
1. Wjazd i wyjazd samochodem przez brame automatyczng, uruchamiang pilotem, wymaga przestrze-

gania nastepujacych zasad bezpieczenstwa:

a) Otwarcie lub zamkniecie bramy wolno zainicjowa¢ dopiero gdy w jej otoczeniu nie znajdujq sie
osoby, zwierzeta lub przedmioty-inicjujacy ruch bramy musi ja widziec.

b) Wjazd/wyjazd jest dozwolony dopiero gdy brama jest catkowicie otwarta z zatrzymanymi skrzy-
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dtami (lampa sygnalizacyjna nie $wieci).

c) Niedopuszczalne jest reczne otwieranie, zamykanie lub domykanie bramy, a takze dotykanie czesci
bramy gdy jest w ruchu.

d) Zabronione jest udostepnianie pilota dzieciom, osobom nieuprawnionym lub ktére nie zostaty za-
poznane z niniejszymi zasadami.

e) O awarii bramy nalezy powiadomi¢ Zarzadce lub Zarzad. Naped bramy moze odblokowa¢ konser-
wator, Wiasciciel lub inna osoba przeszkolona np. Operator.

2. Brame uruchamia sie wyiacznie pilotem NICE, ze sprawng baterig- pilot ma aktywny tylko jeden
przycisk:

1) Sytuacje normalne:
a) Brame otwiera jedno naci$niecie przycisku pilota (lampa sygnalizacyjna miga).

b) Po otwarciu brama zamyka sie samoczynnie po 1,5 minuty (lampa sygnalizacyjna miga)-
opcja zalecana.

c) Brame otwartg (lampa sygnalizacyjna nie $wieci) mozna zamkna¢ przyciskiem pilota zanim
zacznie sie zamyka¢ samoczynnie.

2) Sytuacje awaryjne:

a) Nacisniecie przycisku pilota, gdy brama jest w ruchu (lampa sygnalizacyjna miga), powoduje
jej awaryjne zatrzymanie.

b) Nacisniecie przycisku pilota gdy brama zatrzymata sie awaryjnie cofa jg do pozycji sprzed
zatrzymania.

c) Brama zatrzymuje sie awaryjnie i cofa do pozycji poprzedniej gdy podczas ruchu natrafia na
przeszkode.

d) Brama zatrzymuje sie awaryjnie gdy w Swietle fotokomdrek znajdzie sie przeszkoda- do
przechodzenia osbéb pieszych stuzy furtka.

3) Zabronione jest wielokrotne naciskanie przycisku pilota, gdyz powoduje to nieprawidtowe dziatanie
sterownika napedu bramy i moze go uszkodzic.

4) Pilota nie nalezy nosi¢ w kieszeni, torebce itp. gdyz w wyniku przypadkowego nacisniecia przycisku
grozi to zainicjowaniem ruchu bramy z naruszeniem warunku bezpieczenstwa z punktu A.1(a).

5) Uruchomienie bramy w zimie jest zabronione gdy obszar ruchu skrzydet jest przysypany $niegiem.
Obszar ten nalezy wpierw odsniezyc.

B. ZAPARKOWANIE POJAZDU NA PRYWATNYM MIEJSCU PARKINGOWYM

1. W Osadzie nie ma bezptatnego parkingu! Sa tylko prywatne miejsca parkingowe, ktére nie mogq
by¢ zajmowane bez zgody Wiascicieli przez kogokolwiek, nawet gdy dane miejsca nie jest zajete.

2. Kazdy lokal ma do dyspozycji tylko jedno miejsce parkingowe, oznaczone jego numerem. Wiasciciel
ma prawo je zabezpieczy¢ przed parkowaniem bez jego zgody np. tablicg czy ,pachotkiem” i zadac
zaptaty, gdy do takiej sytuacji dojdzie.

3. Jesli kto$ przyjedzie do lokalu wiecej niz jednym samochodem, wéwczas pozostate parkuje poza
terenem Osady.

Zabronione jest parkowanie samochodu poza miejscem parkingowym.

5. Zgoda Wtasciciela na skorzystanie z jego miejsca parkingowego przez Uzytkownika innego lokalu,
wymaga zapewnienia Wspdlnocie kontaktu z kierowcg na wypadek sytuacji awaryjnych np. inter-
wencji stuzb ratowniczych, zaistniatej sttuczki lub zablokowania ruchu innemu pojazdowi.

6. Zabronione jest tadowanie baterii samochodow elektrycznych i plug-in z gniazdek ~220 V na tere-
nie Osady. Do tego stuzg dostepne w Szczyrku profesjonalne stacje tadowania baterii takich aut..

C. WEJSCIE NA TEREN OSADY OSOB PIESZYCH

1. Furtke otwiera sie przez: wpisanie w panelu pieciocyfrowego kodu: L xxxxx Q, zblizenia do panelu
~pastylki”, lub uzycie klucza.

2. Furtke mozna otworzy¢ domofonem z lokalu, gdy osoba bedaca przed furtka wybierze w panelu
odpowiedni numer lokalu.

3. Wyjscie osob pieszych przez furtke umozliwia przycisk lub klucz. Nalezy przycisnac przycisk i otwo-
rzy¢ furtke gdy rygiel zwolni zamek, co stychac.
D. UTRZYMANIE CZYSTOSCI ORAZ OCHRONA ZIELENI

1. W Osadzie obowigzuje ochrona zieleni, w tym roslinnosci na rabatach i skarpie. Dbato$¢ o estetyke i
ekologie otoczenia jest obowigzkiem wszystkich Wtascicieli, Operatorow i Uzytkownikéw nieruchomo-
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Sci.

. Zabrania sie wjezdzania na trawniki i rabaty samochodami, rowerami, hulajnogami oraz stawiania na

nich innych przedmiotéow, mogacych uszkodzi¢ rosliny oraz o$wietlenie miejsc parkingowych i rabat.

. Zabrania sie palenia wyrobow tytoniowych w czesci nieruchomosci wspdlnej.
. Nalezy dbac¢ o czystos¢ czesci wspolnej. Naniesione zanieczyszczenia podczas prac remontowych, ze

sprzetem sportowym lub w inny sposéb w postaci piasku, btota, $niegu, wody itp., nalezy uprzatnac.

. Wiasciciele zwierzat majg obowigzek dopilnowac¢, aby zwierzeta nie niszczyty zieleni i nie zanieczysz-

czaty trawnikow, chodnikow i parkingu. Niedozwolone jest wyprowadzanie zwierzat (psow, kotéw, in-
nych) bez smyczy i innych wiasciwych zabezpieczen np. kaganca.

E. ZASADY POSTEPOWANIA Z ODPADAMI

—

W Osadzie obowigzuje segregacja odpadéw komunalnych.

Wiasciciele maja obowigzek zapewni¢ Uzytkownikom warunki do segregacji odpaddéw juz w lokalach
np. worki w odpowiednich kolorach.

Za brak prowadzenia segregacji odpadéw przez Wtasciciela lub Uzytkownika lokalu, odpowiada Wta-
Sciciel albo Operator, stosownie do zawartej umowy.

Posegregowane w lokalu odpady Wiasciciel lub Uzytkownik rozdziela do wtasciwych pojemnikow we
wiacie, a nastepnie wiate zamyka.

Odpady posegregowane szkto i papier powinny by¢ wktadane do pojemnikéw luzem, a odpady spo-
zywcze (BIO) luzem lub w workach biodegradowalnych.

Na pojemnikach we wiacie sg naklejone instrukcje, ktére odpady nalezy w nich umieszczaé, a kto-
rych nie i trzeba sie do tego stosowac.

Odpady nie objete segregacja, takie jak np. przeterminowane leki, baterie i akumulatory, odpady
budowlane, zuzyty sprzet elektryczny, elektroniczny i AGD, odpady wielkogabarytowe i sportowe,
zarowki, swietlowki, opakowania po farbach i rozpuszczalnikach, butelki i pojemniki z zawartoscig i
inne, Wiasciciel lub Uzytkownik utylizuje na wiasny koszt w uprawnionych punktach do odbioru tego
typu odpaddw chyba, ze ich zbidrke organizuje bezptatnie gmina lub inny podmiot. Pozostawianie
tych odpaddéw gdziekolwiek w Osadzie jest niedopuszczalne

F. ZASADY BEZPIECZENSTWA I ODPOWIEDZIALNOSC ZA WYRZADZONE SZKODY

1.

W lokalach mieszkalnych i innych miejscach nalezy przestrzegac zasady zabezpieczenia przeciwpoza-
rowego, nie wolno przechowywac zadnych materiatéow fatwopalnych lub wybuchowych.

. Niedozwolone jest samowolne wchodzenie na dach budynkéw, skarpe oraz mur oporowy, a takze

podfaczanie urzadzen elektrycznych w czesci wspdlnej, za wyjatkiem prac dotyczacych utrzymania tej
czesci Osady.

. Niedozwolone jest umieszczanie skrzynek na kwiaty, doniczek itp. na oknach i balkonach.
. Wszelkie awarie oraz inne zagrozenia nalezy niezwiocznie zgtasza¢ Zarzadcy lub Zarzadowi, a w na-

gtych przypadkach alarmowac wtasciwe stuzby publiczne.

. Rodzice i opiekunowie obowigzani sg dbaé, aby ich dzieci przebywajace w Osadzie stosowaty sie do

zasad porzadku domowego, a za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadajq ich rodzice lub opieku-
nowie.

. Za szkody wyrzadzone w Osadzie przez Wtasciciela, Operatora lub Uzytkownika danego lokalu odpo-

wiada jego Wiasciciel.
Korzystanie z pomieszczen, urzadzen oraz catej infrastruktury wewnetrznej i zewnetrznej w obrebie
Osady odbywa sie na odpowiedzialno$¢ kazdego z Wtascicieli, Operatoréw lub Uzytkownikéw prze-
bywajacych na tym terenie.
Osoby przebywajgce w Osadzie powinny zadba¢ o odpowiednie ubezpieczenie, gdyz Wspodlnota nie
odpowiada za kradzieze i uszkodzenie ich mienia oraz skutki nieszczesliwych wypadkéw.
Wiasciciele i Uzytkownicy obowigzani sq do przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do
06.00

§ 4 REGULAMIN MONITOROWANIA WIZYIJNEGO TERENU WSPOLNOTY I ZASADY RODO

Teren Wspolnoty Mieszkaniowej ,Osada Wilczy Potok” w Szczyrku objety jest catodobowym monito-
ringiem wizyjnym w celu zapewnienia bezpieczenstwa, nalezytej obstugi Osady oraz przestrzegania
Regulaminu porzadku domowego, w tym Zasad korzystania z infrastruktury.

Monitoring wizyjny Osady obejmuje dwie kamery ,Wjazd” i ,Plac” oraz rejestrator, przechowujacy
obraz tylko z ostatnich kilkunastu dni. Ustawienie i rozdzielczo$¢ kamer nie pozwala na zidentyfiko-
wanie oséb znajdujacych sie poza terenem Osady. Rejestrator jest zabezpieczony przed dostepem
0séb trzecich.

Rozszerzenie monitoringu wizyjnego o podglad dodatkowych obszaréw czesci wspolnej Osady wy-
maga zgody Wiascicieli, wyrazonej w formie uchwaty.

Funkcjonowanie monitoringu wizyjnego w Osadzie jest zakomunikowane przy wjezdzie/wejsciu na
teren Osady za pomoca tablic informacyjnych , Teren monitorowany” oraz wydruku , Klauzuli infor-
macyjnej przetwarzania danych osobowych z zastosowaniem monitoringu wizyjnego” o nastepujacej
podanej nizej.
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5. Tworzacy wspodlnote Wtasciciele prywatni, a takze Zarzadca/Administrator majgq dostep online do
kamer oraz nagran z monitoringu wizyjnego za pomocg aplikacji (DMSS) w celu skutecznego komu-
nikowania zagrozen, wtasciwej obstugi Osady oraz przestrzegania zasad bezpiecznego korzystania z
infrastruktury (punkt (3) ,Klauzuli").

6. Komunikowanie, o ktorym mowa w punkcie 4, realizowane w grupie ,Wilczy Potok Wtasciciele” na
WhatsApp, nie moze umozliwia¢ identyfikowanie osdb przebywajacych w Osadzie (obowigzek za-
ciemniania twarzy oséb i tablic rejestracyjnych samochoddéw), pomimo dobrowolnej zgody na prze-
twarzanie, wynikajacej z punktu 5 ,Klauzuli”.

7. Dane osobowe z monitoringu w postaci wizerunku oséb nie moga by¢ upowszechniane, a jedynie
przesytane mailowo do Zarzadcy/Administratora w celu przetwarzania w zakresie opisanym w punk-
cie 3 ,Klauzuli”.

8. Kazda osoba przebywajaca w Osadzie moze zwrdcic sie z wnioskiem do Zarzadcy/Administratora o
udostepnienie nagran z monitoringu w przypadku potrzeby ustalenia sprawcy uszkodzenia mienia
prywatnego lub nalezacego do Wspdlnoty m.in. w wyniku nieprzestrzegania wymagan Regulaminu
porzadku domowego przez osoby przebywajgce w Osadzie. Nagrania te moga by¢ udostepnione
przez Zarzadce z zachowaniem zasad ochrony danych osobowych, podanych w ,Klauzuli”.

KLAUZULA INFORMACYJINA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH
Z ZASTOSOWANIEM MONITORINGU WIZYIJNEGO

Zgodnie z art.13 ust.1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016\679 z dnia 27
kwietnia 2016 r w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95\46\WE (RODO)
(Dz.U.UE.L.2016.119.1) Informujemy iz:

1) Administratorem Panstwa danych osobowych jest Wspdlnota Mieszkaniowa ,Osada Wilczy Po-
tok” z siedzibg w Szczyrku przy ul. Gorskiej 13 B-F, zwana dalej Administratorem.

2) Kontakt z Administratorem zapewniony jest pod adresem poczty elektronicznej zarzadza-
nieszczyrk@gmail.com, lub pod adresem pocztowym: 43-370 Szczyrk, ul. Gorska 13 B-F.

3) Panstwa dane osobowe w postaci wizerunku zarejestrowanego przez monitoring przetwarzane
bedg wytacznie
w celu zapewnienia bezpieczenstwa oséb (w tym pracownikow) przebywajacych na terenie po-
sesji i w budynkach zarzadzanych przez Administratora, oraz zabezpieczenia i ochrony mienia
Administratora.

4) Podstawg prawng przetwarzania Panstwa danych osobowych jest art.6 ust.1 punkt f) RODO oraz
art.222 §1 ustawy z dna 26 czerwca 1974 r — Kodeks pracy.

5) Informujemy, ze przebywajac na terenie ,Osada Wilczy Potok” dobrowolnie wyrazajq Panstwo
zgode na wyzej opisane przetwarzanie danych osobowych, a takze przystuguje Panstwu prawo
do wgladu swoich danych, ich usuniecia lub ograniczenia przetwarzania. Uprawnienia te mogq
zosta¢ ograniczone w uzasadnionych przypadkach wynikajace z parametrow technicznych insta-
lacji monitoringu, ochrony danych osobowych innych os6b, dochodzenia roszczen oraz prowa-
dzonych postepowan przez organy uprawnione przepisami prawa.

UWAGI:
1. Tekst jednolity obejmuje uporzadkowang tres¢ regulamin porzadku domowego z dnia
09.12.2021 r wraz z Zasadami korzystania z infrastruktury oraz Regulaminem monitorowania
wizyjnego terenu Wspdinoty.

2. Zmiany tresci regulaminu, wynikajgce ze zmiany wymagan prawnych oraz zmiany wyposazenia
technicznego i jego wykorzystania w Osadzie (piloty, przyciski, dodatkowe kamery, osSwietlenie
itp.) nie wymagajg uchwaty Wspélnoty.

3. Obowigzkiem Witascicieli jest skuteczne zakomunikowanie tresci niniejszych zasad wszystkim oso-
bom przebywajacym lub planujacym pobyt w Osadzie, w szczegdlnosci Uzytkownikom, firmom
sprzgtajacym oraz Operatorom lokali wynajmowanych w dowolnej formie.

Szczyrk, 2024-03-22




